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ДОГОВОР № 02АР/2024
аренды нежилых помещений

г. Северо-Курильск





                          «___» ________ 2024 г. 
Акционерное общество «Северо-Курильская База Сейнерного Флота (АО «СК БСФ»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполнительного директора Тетерева Анатолия Геннадьевича, действующего на основании Доверенности № 4 от 11.01.2021 г., с одной стороны, и
Федеральное государственное бюджетное учреждение «Администрация морских портов Сахалина, Курил и Камчатки» (ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице руководителя Шутько Владимира Анатольевича, действующего на основании Устава, совместно именуемые Стороны, согласно Федеральному закону от 18.07.2011 N 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», п.п. 24 п. 4.8.1. Положения «О закупках товаров, работ услуг для нужд ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки», заключили настоящий договор о следующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: Сахалинская область, г. Северо-Курильск, ул. Набережная, д. 2, этаж – 2, кабинет по позиции плана № 4, 5, 6, 26 для использования «под офис» (далее – «помещения»).

1.2. Общая площадь арендуемых помещений 47,2 квадратных метров.

1.3. Схема расположения сдаваемых в аренду помещений и указанием размера арендуемой площади указана в Приложении № 1, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.3. Срок аренды: с 01.01.2024 г. по 30.11.2024 г. включительно.
1.4. Сдаваемые в аренду помещения принадлежат «Арендодателю» на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за № 65-65-01/006/2009-547 от 07 сентября 2009 г., не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц.

1.5. Цель использования предоставляемых в аренду нежилых помещений: размещение сотрудников морского терминала Северо-Курильск морского порта Невельск Невельского филиала ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки».
1.6. Передаваемые в аренду нежилые помещения находятся в нормальном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемым для коммерческих и иных целей в соответствии с их назначением.
2. Порядок передачи и возвращения арендуемых помещений

2.1. Арендодатель передает Арендатору нежилые помещения, поименованные в п. 1.1 настоящего договора, а Арендатор их принимает, пригодными для использования с их целевым назначением. Стороны взаимных претензий не имеют. Данный пункт имеет силу передаточного акта.
2.2. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором Арендодателю по акту приема-передачи (возврата) в течение 3 (трех) дней с момента прекращения действия договора. Одновременно передаются все произведенные в арендуемых помещениях перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и неотделимые без вреда для его конструкции.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Права и обязанности Арендодателя:

3.1.1. Своевременно передать Арендатору нежилые помещения.

3.1.2. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, принимать все меры по устранению её последствий.

3.1.3. Не разглашать условия Договора, являющиеся коммерческой тайной.

3.1.4. Арендодатель имеет право 1 (один) раз в квартал осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемых помещений в соответствии с условиями настоящего договора.

3.1.5. Арендодатель обязан проводить капитальный ремонт здания.

В случае проведения капитального ремонта за 30 календарных дней до его начала Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление о необходимости освобождения арендуемых помещений и срока ремонта.

3.1.6. Арендодатель обязуется не ограничивать Арендатора в его производственной (коммерческой) деятельности, не вмешиваться в его хозяйственную деятельность, если таковые не наносят материальный ущерб Арендодателю.

3.1.7. В случае если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не внес арендную плату, Арендодатель имеет право без предварительного уведомления, отключить арендуемые помещения от подачи тепло- и электроэнергии до полного погашения задолженности; ограничить доступ Арендатора и его представителей в арендуемые помещения до полного погашения задолженности; расторгнуть договор в одностороннем порядке без предварительного уведомления Арендатора.

3.1.8. Арендодатель не отвечает за недостатки сданных в аренду помещений, которые должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещений при передаче помещений в аренду (п. 2, ст. 612 ГК РФ).

3.1.9. Арендодатель обязуется обеспечить круглосуточный свободный доступ Арендатора (сотрудникам, клиентам) в указанные помещения.

3.1.10. Арендодатель ежемесячно, не позднее 5 числа месяца, следующего за месяцем, в котором оказывались услуги по аренде, предоставляет Арендатору счет, акт оказанных услуг и счет-фактуру по аренде нежилых помещений.
3.1.11. Арендодатель не несет ответственность за перебои в подаче электроэнергии и теплоснабжения, вызванные ограничениями, установленными энергоснабжающей и теплоснабжающей организациями, и вызванные этим последствия.
3.1.12. «Арендодатель» не несет ответственность за убытки, причиненные «Арендатору» вследствие пожара, кражи, недостачи, порчи имущества и иных ценностей, находящихся в арендованных помещениях, возникшие как по вине «Арендатора», так и по вине третьих лиц.
3.1.13. «Арендодатель» не несет ответственность за сохранность имущества «Арендатора», находящегося в арендованных помещениях.
3.2. Права и обязанности Арендатора:

3.2.1. Использовать помещение исключительно по его прямому назначению в соответствии с условиями предусмотренными настоящим договором.

3.2.2. Содержать помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и безопасное состояние электропроводки.

3.2.3. Арендатор обязан за свой счет производить текущий и косметический ремонт арендуемых помещений.

3.2.4. Арендатор обязан обеспечить безопасную эксплуатацию электропроводки, кабелей, счетчиков, распределительных щитов.

3.2.5. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю.

3.2.6. Не проводить реконструкцию помещения и другие капитальные ремонтные работы без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя.

3.2.7. Если арендуемые помещения в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер окажутся в аварийном состоянии, то Арендатор восстанавливает их своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в полном объеме, в установленном законом порядке.

3.2.8. Арендуемые помещения не сдавать в субаренду, не передавать в пользование третьим лицам без письменного согласия на то Арендодателя.

3.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий договора, в присутствии и сопровождении представителей Арендатора в соответствии с п. 3.1.4 договора. В случае аварийной ситуации, при отсутствии Арендатора, при возникновении необходимости для доступа к общим инженерным коммуникациям Арендодатель имеет право войти в арендуемые помещения с составлением соответствующего акта.

3.2.10. Не позднее, чем за пятнадцать календарных дней письменно сообщить Арендодателю о намерении расторгнуть настоящий договор досрочно.

3.2.11. По истечении срока действия договора передать помещение по акту приема-передачи (возврата) в том состоянии, в котором он их получил, с учетом нормального износа.

3.2.12. Не передавать свои арендные права в залог, не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса без письменного согласия Арендодателя.

3.2.13. Если Арендатор не передал помещения в сроки, предусмотренные договором, или передал несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки и уплатить неустойку за нарушение условий договора.

3.2.14. Не допускать задолженности в уплате арендной платы.

3.2.15. Не разглашать условия договора, являющиеся коммерческой тайной.

3.2.16. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании возобновить договор за месяц до истечения срока аренды.

3.2.17. По истечении срока договора, надлежащим образом исполненного и при прочих равных условиях, имеет право, преимущественного перед другими лицами, заключения договора на новый срок.

3.2.18. Арендатор обязан соблюдать противопожарный режим в арендуемом помещении согласно Приложению № 2 к настоящему договору.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. За пользование помещениями по настоящему договору устанавливается ежемесячная арендная плата в размере 1 120 (одна тысяча сто двадцать) рублей 00 копеек, включая НДС 20% за 1 кв. м.

Ежемесячная стоимость аренды нежилых помещений составляет 52 864 (пятьдесят две тысячи восемьсот шестьдесят четыре) рубля 00 копеек, включая НДС по ставке 20%.

Цена Договора составляет 581 504 (пятьсот восемьдесят одна тысяча пятьсот четыре) рубля 00 копеек, включая НДС по ставке 20%.
В размер арендной платы не включена стоимость поставки электроэнергии.
4.2. Ежемесячная стоимость аренды нежилых помещений ежемесячно уплачивается Арендатором путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя не позднее 15 числа оплачиваемого месяца в полном объеме на основании выставленного Арендодателем счета.

4.3. Размер арендной платы является среднегодовым. В периоды отсутствия тепла и электроэнергии арендная плата не пересчитывается.

4.4. В случае изменения реально складывающихся цен, других факторов, влияющих на оценочную стоимость передаваемого помещения, а также тарифов на поставку тепло- и электроэнергии и предоставление коммунальных услуг, Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в одностороннем порядке, письменно уведомив Арендатора о соответствующем изменении не менее, чем за 30 календарных дней до даты изменения. Уведомление должно быть направлено таким способом, который позволяет подтвердить факт его получения Арендатором.
4.5. Порядок уведомления об изменении арендной платы считается соблюденным в случае неполучения такого уведомления Арендатором по обстоятельствам независящим от Арендодателя – с момента получения информации о том, что уведомление, направленное заказным письмом Арендатору по адресу, указанному в настоящем Договоре, не вручено.

4.6. В случае изменения величины ставки НДС, предусмотренной действующим законодательством, по сравнению с указанной в настоящем Договоре, все суммы платежей, которые подлежат оплате Субарендатором Арендодателю в соответствии с настоящим Договором, соответственно будут изменены исходя из измененной величины ставки НДС. Изменение платежей по настоящему Договору, связанное с изменением величины ставки НДС, считается согласованным Сторонами в настоящем Договоре, и не требует заключения дополнительных соглашений. При этом размер платежей, измененный в связи со вступлением в силу нормативного акта об изменении величины ставки НДС, считается измененным с даты вступления в силу соответствующего нормативного акта.

4.7. Днем исполнения денежного обязательства является день списания денежных средств со счета Арендатора либо день подписания документа о зачете взаимных требований между сторонами.

5. Ответственность сторон

5.1 . Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или недобросовестное исполнение условий договора в соответствии с действующим законодательством РФ и положениями настоящего договора.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в указанный срок по вине Арендодателя помещений, указанных в п. 1.1 настоящего договора или препятствие в использовании, Арендодатель уплачивает Арендатору неустойку в размере 0,1% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.3. Ответственность Арендатора:

5.3.1. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, предусмотренные настоящим договором, Арендодателем по своему усмотрению может начисляться пеня в размере 0,1% от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

5.3.2. За сдачу арендуемого помещения в субаренду без согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает штраф в размере 20% суммы годовой арендной платы.
5.3.3. В случае если «Арендатор» не возвратил арендуемые помещения по истечении срока действия настоящего договора или при досрочном его расторжении, «Арендодатель» вправе потребовать с него арендную плату за все время просрочки, а также пеню в размере 0,3% от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки до сдачи помещений «Арендодателю» по акту приема-передачи.

6. Порядок изменения и расторжения договора

6.1 . Изменения и дополнения условий договора допускается по взаимному согласию Сторон. Взаимные изменения и дополнения рассматриваются Сторонами в течение пятнадцати календарных дней и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Договор, может быть расторгнут по соглашению Сторон, по решению суда или в одностороннем порядке, после надлежащего уведомления другой стороны не менее, чем за пятнадцать календарных дней до расторжения договора, за исключением случая, указанного в пп. 3.1.7 договора.

6.3. Договор прекращает свое действие по окончании срока аренды, указанного в п. 1.3 Договора, а в части взаимных расчетов – до полного их исполнения. Пролонгация не предусмотрена.
6.4. Договор вступает в силу с даты его подписания и распространяет свое действие на отношения сторон, возникшие с 01 января 2024 года. Окончание срока действия настоящего Договора или его досрочное прекращение не освобождает Стороны от ответственности за его нарушения, которые были допущены в течение срока действия настоящего Договора, и не освобождает Арендатора от обязанности по возврату помещений и по уплате задолженности по арендной плате и иным платежам за период действия настоящего Договора.

6.5. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение взятых по настоящему договору обязательств, вызванных наступлением обстоятельств непреодолимой силы, предусмотренных действующим законодательством РФ. Сторона, которая не может исполнить свои обязательства по настоящему договору в связи с действием обстоятельств непреодолимой силы должна предоставить подтверждающие документы, выданные уполномоченными органами в разумный срок. 
7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендодателя, переход права собственности на сданные в аренду помещения к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.
8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

8.2. Если путем переговоров согласия достичь невозможно, то споры подлежат разрешению в Арбитражном суде Сахалинской области с обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок ответа на претензию составляет 10-ть дней с даты ее направления.
9. Прочие условия

9.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

9.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон:

	«Арендодатель»

АО «СК БСФ»

Юридический и фактический адрес: 694550, Сахалинская область, г. Северо-Курильск, ул. Набережная, д. 2

Тел./факс: 8 (42453) 42-130
e-mail: SKBSF@mail.ru  

ОГРН 1026501158530 

ИНН/КПП 6515000242/651501001

р/сч 40702810950460120245 Дальневосточный Банк ОАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. Хабаровск, к/с 30101810600000000608, БИК 040813608
	
	«Арендатор»

ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»

Юридический и фактический адрес: 694020, Сахалинская область, г. Корсаков, бульвар Приморский, д. 4/2. 

Тел. 8(42435) 4-02-96, 4-48-92

ИНН 6504043879, КПП 650401001

ОГРН 1026500781460

Р/с 40501810564012000002, Отделение Южно-Сахалинск, г. Южно-Сахалинск, наименование получателя УФК по Сахалинской области (ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки», л/сч. 20616Щ94090), БИК 046401001

	
	
	

	Исполнительный директор
А. Г. Тетерев
	
	Руководитель
В. А. Шутько


М.П.





           М.П.
Приложение № 1
к Договору №

№ 02АР/2024 от ___.____.2024 г. аренды нежилого помещения 

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЙ
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	«Арендодатель»

_____________________ А. Г. Тетерев
	«Арендатор»

________________________ В. А. Шутько


М.П.






М.П.
Приложение № 2
к Договору №

№ 02АР/2024 от ___.___.2024 г. аренды нежилого помещения 

Противопожарный режим в Административном здании

(Сахалинская область, г. Северо-Курильск, ул. Набережная, д. 2)

1. Запретить курение во всех помещениях здания, кроме отведенных для курения мест.

1.1. Местом курения определить крыльцо здания.

2. Запретить разведение костров на территории двора здания и на прилегающей к нему территории.

3. Обесточивать оперативно электроустановки и бытовые электроприборы в помещениях, в которых по окончании рабочего времени отсутствует дежурный персонал, за исключением дежурного освещения.

Другие электроустановки и электротехнические изделия (серверные станции, бытовые холодильники и др.) оставлять под напряжением, если это обусловлено их функциональным назначением или предусмотрено требованиями инструкций по эксплуатации.

4. Запретить размещение у электрощитов электродвигателей горючих и легковоспламеняющихся веществ и материалов.

5. Запретить пользоваться поврежденными розетками, рубильниками, другими электроустановочными изделиями.

6. Выделенные огневые и другие пожароопасные работы проводить только после согласования с руководством АО «СК БСФ».

7. Запретить хранение лакокрасочных изделий в помещениях здания; хранить их только в установленных хозяйственных помещениях.

8. По окончании рабочего времени ответственному за помещение вменить в обязанность убрать мусор и отходы, осмотреть помещения на предмет наличия пожароопасных предметов, проверить исправность электроустановочных изделий, закрыть все окна и форточки, выключить освещение.

9. На случай отключения электроэнергии обеспечить персонал электрофонарями.

10. Запретить хранение в помещениях здания тары из-под горючего, а также горючее и масла.

11. Запретить загромождать мебелью, оборудованием и другими материалами эвакуационные выходы; устраивать в тамбурах выходов хранение (в том числе временное) любого инвентаря и материалов.

12. Запасной эвакуационный выход не закрывается на замок, и имеет свободный доступ.

13. Чердачные помещения, а также технические помещения, размещаемые в подвале и цокольном этаже, должны постоянно содержаться в чистоте и закрываться на замки. Ключи от них находятся у дежурного по зданию (охранника).

14. При возникновении пожара лицо, обнаружившее пожар или признаки горения (задымление, запах гари и др.) обязать выполнить следующие действия:

· незамедлительно сообщить о случившемся по телефону в пожарную охрану (службу спасения) 01, 102, 112 при этом необходимо назвать адрес, место возникновения пожара, свою фамилию - сообщить дежурному по зданию (охраннику), принять меры по эвакуации людей, тушению пожара и сохранности материальных ценностей;

· при необходимости отключить электроэнергию, прекратить работу в здании;

· выполнить мероприятия, способствующие предотвращению развития пожара и задымления помещений здания.

15. В целях пожарной безопасности у Арендодателя должны храниться ключи от всех нежилых помещений Административного здания. В случае самостоятельной замены Арендатором замка в арендуемом помещении, дубликат ключа должен быть предоставлен Арендодателю.

	«Арендодатель»

_____________________ А. Г. Тетерев
	«Арендатор»

________________________ В. А. Шутько


М.П.






М.П.
АКТ

возврата нежилого помещения
г. Северо-Курильск                                                                                         «31» декабря 2023 г.

Акционерное общество «Северо-Курильская База Сейнерного Флота (АО «СК БСФ»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполнительного директора Тетерева Анатолия Геннадьевича, действующего на основании Доверенности № 4 от 11.01.2021 г., и
Федеральное государственное бюджетное учреждение «Администрация морских портов Сахалина, Курил и Камчатки», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице руководителя Шутько Владимира Анатольевича, действующего на основании Устава, совместно именуемые Стороны, составили настоящий Акт о том, что в соответствии с Договором аренды нежилого помещения № 99АР/2023 от «01» декабря 2023 г.:
1. Арендатор передал Арендодателю из временного владения, а Арендодатель принял от Арендатора нежилые помещения: №№ 4, 5, 6, 26 общей площадью 47,2 кв. метра, расположенные на 2 этаже административном здании по адресу: Сахалинская область, Северо-Курильский район, г. Северо-Курильск, ул. Набережная, д. 2.
2. Указанные помещения находятся в удовлетворительном состоянии.

3. Данный акт является неотъемлемой частью Договора аренды № 99АР/2023 от «01» декабря 2023 г.
Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

	«Арендодатель»

_____________________ А. Г. Тетерев
	«Арендатор»

________________________ В. А. Шутько


М.П.






М.П.
