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ДОГОВОР

АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЯ № _______
п. Бошняково 



 


       
«____» _______ 2023 года
Общество с ограниченной ответственностью «Александровск-Сахалинский морской порт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Чумаченко Александра Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Администрация морских портов Сахалина, Курил и Камчатки», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице руководителя Шутько Владимира Анатольевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ СТОРОН
Заявления и гарантии Арендодателя:

Арендодатель настоящим заявляет и гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора:

*  Арендодатель является юридическим лицом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, обладает необходимой правоспособностью для заключения настоящего Договора и для исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

*  Арендодателю не известны какие-либо факты или обстоятельства, как финансовые, так и иные, о которых он не сообщил Арендатору и которые могли бы повлиять на готовность Арендатора заключить настоящий Договор.

*  Заключение настоящего Договора не противоречит условиям каких-либо соглашений Арендодателя с третьими лицами, а также нормам действующего законодательства Российской Федерации.

Передаваемые в аренду Помещения, состоящие из двух комнат, общей площадью 31,4 кв.м., расположены на третьем этаже трехэтажного здания гаража механизации с кадастровым номером 65:14:0000004:969, площадью 1 023, 8 кв. м. по адресу: Сахалинская область Углегорский район п. Бошняково, ул. Флотская, 1А, принадлежат Арендодателю на праве собственности на основании договора купли-продажи земельного участка с объектом недвижимости № 15063 от 20.04.2021 года, актов приема-передачи объектов недвижимости и земельного участка от 20.04.2021 года, о чем в едином госу​дарственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 05.05.2021 года сделана запись регистрации № 65:14:0000004:969-65/073/2021-6 и пригодно для использования в качестве офисов. Здание гаража механизации расположено на земельном участке с кадастровым номером 65:14:0000004:316, площадью 2 902 кв. м. расположенном по адресу: Сахалинская область Углегорский район п. Бошняково, ул. Флотская 1А. 

В настоящее время здание и находящиеся в нем помещения не проданы, не заложены, не находятся под арестом и свободны от каких-либо притязаний третьих лиц. Передаваемые в аренду Помещения находится в исправном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым зданиям, используемым для административных, производственных и коммерческих целей в соответствии с его назначением и конструкцией.

Заявления и гарантии Арендатора:

 Арендатор настоящим заявляет и гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора:

*  Арендатор надлежащим образом правоспособен в соответствии со своим Уставом заключать настоящий Договор и выполнять обязательства, указанные в нем.

*  Арендатору не известны какие-либо факты или обстоятельства, как финансовые, так и иные, о которых он не сообщил Арендодателю, и которые могли бы повлиять на готовность Арендодателя заключить настоящий Договор.

Заявления и гарантии, содержащиеся в настоящей преамбуле, вступают в силу с даты подписания Сторонами настоящего Договора и действуют в течение срока действия настоящего Договора. 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает в срочное возмездное владение и пользование (аренду) часть помещения (далее по тексту- Помещение), общей площадью 31,4 кв.м., расположенное в здании гаража механизации на третьем этаже, расположенном по адресу: Сахалинская область Углегорский район п. Бошняково, ул. Флотская, 1А, для использования в качестве офиса.

Передаваемое в аренду Помещение находится в исправном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемым для административных, производственных и коммерческих целей в соответствии с его назначением и конструкцией.

Расположение Помещения Стороны согласовали в схеме, являющейся Приложением № 2 к настоящему договору.

Объект аренды представляет собой:

Наименование – часть нежилого помещения

Назначение – для эксплуатации в качестве офиса

Площадь – 31, 4 м2.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Арендатор обязуется
         2.1.1. Принять от Арендодателя помещение по Акту приёма-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора (приложение № 2 к настоящему договору). 

2.1.2. Использовать Помещение в целях, предусмотренных предметом настоящего Договора. 

2.1.3. Бережно относиться к Помещению. Своевременно и правильно эксплуатировать инженерно-технические и противопожарные системы Помещения.

2.1.4.  Осуществлять текущий ремонт Помещения.

2.1.5. Не проводить реконструкции и перепланировки помещений и другие капитальные ремонтные работы (затрагивающие несущие конструкции) без письменного согласия Арендодателя, в том числе в части сроков и объемов работ. Неотделимые улучшения Помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя. 

2.1.6. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя для контроля за использованием и состоянием Помещения в рабочие часы, если Арендодатель уведомил Арендатора о таком посещении за одни сутки.

2.1.7. В случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в Помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб. Обеспечивать беспрепятственный доступ в Помещение представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля за использованием Помещения.
2.1.8. Своевременно и правильно производить платежи, предусмотренные п.3.1 настоящего Договора и оплачивать арендную плату вне зависимости от фактического использования им Помещения в течение всего срока аренды.
2.1.9. Вернуть Арендодателю при прекращении срока действия настоящего Договора, Помещение в том состоянии, в котором оно было получено, с учётом нормального износа. Данное обязательство будет считаться исполненным после предоставления Арендодателю Помещения и подписания Сторонами Акта о приёмке Помещения.   

2.1.10. Соблюдать условия пропускного режима, установленные на территории Арендодателя.
2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору по Акту приема-передачи Помещение в течение 5 (пяти) дней со дня подписания настоящего Договора. 

2.2.2. Передать Арендатору Помещение в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора, назначению Помещения и его пригодности для коммерческой эксплуатации.

2.2.3. Своевременно и правильно производить расчеты с городскими службами за коммунальные услуги и иные платежи.

2.2.4. Предоставить Арендатору возможность допуска его сотрудников и клиентов в Помещение в режиме 24 часа в сутки и семь дней в неделю. 

2.2.5. В присутствии Арендатора проверить исправность коммуникаций Помещения, а также ознакомить Арендатора с правилами эксплуатации Помещения, либо выдать Арендатору письменные инструкции о правилах и порядке пользования Помещением и его коммуникациями.

2.2.6. В период действия настоящего Договора оказывать Арендатору консультационную, информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного использования Арендатором Помещения.

2.4. Арендодатель имеет право:

2.4.1. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего договора, в т.ч. осуществлять периодическую проверку Помещения на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.

2.4.2. Осуществлять контроль за потреблением тепловой энергии и горячей воды и иметь беспрепятственный доступ к тепловым установкам и приборам учета, расположенным в Помещении.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Стороны установили, что размер арендной платы за владение и пользование Помещением по настоящему Договору будет составлять:

	Период 
	Кол-во дней аренды 
	Сумма, руб. б/ндс
	Сумма, руб. с уч.ндс

	с 06.03 по 31.03.23 год
	26
	7 650,22
	9 180,27

	С 01.04.2023 по 30.04.2023 гг.
	30
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.05.2023 по 31.05.2023 гг.
	31
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.06.2023 по 30.06.2023 гг.
	30
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.07.2023 по 31.07.2023 гг.
	31
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.08.2023 по 31.08.2023 гг.
	31
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.09.2023 по 30.09.2023 гг.
	30
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.10.2023 по 31.10.2023 гг. 
	31
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.11.2023 по 30.11.2023 гг.
	30
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.12.2023 по 31.12.2023 гг. 
	31
	9 212,42
	11 054,90

	С 01.01.2024 по 31.01.2024 гг.
	31
	9 212,42
	11 054,90

	Всего за период: 
	337
	99 774,42
	119 729,26


 В сумму арендной платы входят расходы по электроснабжению, отоплению, водоснабжению и водоотведению.         
3.2. Расчёты по настоящему Договору производятся Сторонами в следующем порядке: 3.2.1. Не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным, Арендодатель выставляет и направляет Арендатору счёт-фактуру на оплату за аренду помещения. 
3.2.2. На основании выставленной Арендодателем счёт-фактуры, Арендатор в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения такой счёт-фактуры, перечисляет денежную сумму в размере, указанном в п. 3.1  настоящего Договора, на расчётный счёт Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора.       

3.4. Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю арендную плату вне зависимости от фактического использования им Помещения в течение всего срока аренды.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

4.2. В случае нарушения гарантий, указанных в преамбуле настоящего Договора, Сторона, нарушившая такие гарантии, возмещает другой Стороне причинённый таким нарушением ущерб, а также выплачивает штраф в размере 10 000 рублей.

4.3. При неуплате Арендатором платежей в сроки, предусмотренные пунктом п.3.2.2. настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.        

4.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает виновную Сторону от возмещения убытков и от выполнения принятых на себя обязательств и/или устранения допущенных нарушений по настоящему Договору.
 5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Улучшения Помещения, осуществленные Арендатором за свой счет и которые могут быть отделимы без вреда для Помещения, являются собственностью Арендатора. По соглашению Сторон Арендодатель вправе оплатить расходы Арендатора по улучшению Помещения в период аренды, после чего указанные улучшения перейдут в собственность Арендодателя.

5.2. Арендодатель вправе не возмещать Арендатору расходы по улучшению Помещения, если эти улучшения являются неотделимыми без вреда для Помещения и осуществлены Арендатором без согласия на то Арендодателя.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Арендодатель и Арендатор могут быть освобождены от ответственности по настоящему Договору в случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

6.2. Понятие непреодолимой силы охватывает внешние чрезвычайные события (обстоятельства), которые отсутствовали на момент подписания настоящего Договора и Стороны не могли ни предотвратить, ни предвидеть эти обстоятельства мерами и средствами, которые оправдано ожидать в конкретной ситуации от Сторон, затронутых обстоятельствами непреодолимой силой.

6.3. Случаями непреодолимой силы Стороны договорились считать следующие события: война или военные действия, акты законодательных органов власти, влияющие каким-либо образом на Договор, стихийные бедствия, которые Сторонам не позволят выполнение обязательств по настоящему Договору и которые будут признаны и объявлены обстоятельствами непреодолимой силы актами соответствующих государственных органов.

6.4. Сторона, пострадавшая от действия непреодолимой силы, должна незамедлительно (письменно) известить другую Сторону о типе и возможной продолжительности обстоятельств непреодолимой силы. 

6.5. В период действия обстоятельств непреодолимой силы Стороны приостанавливают действия тех обязательств, которые не могут быть выполнены в силу этих обстоятельств.

6.6. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору увеличивается на срок, соразмерный времени, в течение которого Стороны были подвержены действию таких обстоятельств и их последствий.

6.7. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия продолжают действовать более 2 (двух) месяцев, Стороны вправе по взаимному согласию расторгнуть Договор либо в возможно короткий срок провести переговоры с целью выявления приемлемых для них альтернативных способов исполнения обязательств по настоящему Договору. Если Стороны не пришли к взаимному согласию по альтернативным способам исполнения своих обязательств по настоящему Договору, Договор может быть расторгнут.

7. АРБИТРАЖ И ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии 10 календарный дней с момента её получения.
7.2. При не достижении взаимоприемлемого решения Стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в Арбитражный суд Сахалинской области.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор заключен на 11 (одиннадцать) месяцев на период с 06.03.2023 года по 31.01.2024 год. В части взаимных расчетов договор действует до полного урегулирования взаимных расчетов между Сторонами.
8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно:

- по соглашению Сторон;

- в одностороннем внесудебном порядке по требованию одной из Сторон после предварительного, не менее чем за 30 дней до предполагаемой даты расторжения, письменного уведомления другой стороны. 
- при возникновении обстоятельств непреодолимой силы, в соответствии с п. 6.7. настоящего Договора.

- в случае существенного нарушения договорных обязательств одной из Сторон;

8.3. Передача Арендатором Помещения Арендодателю происходит путем подписания Сторонами Акта приемки Помещения, при отсутствии существенных замечаний у Арендодателя по техническому состоянию Помещения. В случае обнаружения таких замечаний Стороны составляют Акт, в котором указывают обнаруженные замечания и сроки их устранения Арендатором. Арендодатель имеет право, в случае отказа Арендатора от устранения замечаний, указанных в Акте, устранить такие замечания своими силами, либо, прибегнув к услугам третьих лиц, с дальнейшим предъявлением оплаты понесенных затрат на счет Арендатора.

8.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон. С момента подписания указанные изменения и дополнения становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.5. Если какое-либо положение настоящего Договора становится недействительным, это не затрагивает действие остальных его положений. В случае необходимости Стороны договорятся о замене недействительного положения положением, позволяющим достичь сходный экономический результат для каждой из Сторон.

8.6. По подписании настоящего Договора вся предыдущая переписка и переговоры по данному Договору теряют силу.

8.7. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности по настоящему Договору, по истечении срока действия указанного в п.1.1. настоящего Договора, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды Помещения на новый срок. 

9. УВЕДОМЛЕНИЯ

9.1. Любого рода уведомления, одобрения, требования, запросы и другая корреспонденция, необходимая по настоящему Договору, направляется в письменном виде заказным письмом с уведомлением о вручении, либо посредством направления на эл. адреса, указанные в п. 11 настоящего договора. Каждая из Сторон может изменить адрес путем направления уведомления другой Стороне.

9.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и распространяет свое действие на отношения, возникшие с 06.03.2023 года.

9.3. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10. 
ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

1.    Приложение № 1 - План расположения передаваемых в аренду помещений;

2.    Приложение № 2 - Акт приема-передачи.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

ООО «Александровск-Сахалинский 
морской порт»

694914, Сахалинская область, 

Углегорский район, с. Бошняково, 

ул. Флотская, 1-А

тел./факс 8 (42432) 38-434

Е-mail: secretar_asmp@mcsu.ru 
ИНН / КПП 6508010056/ 650801001

ПАО Сбербанк г. Москва 

р/сч 40702810940000037460

к/сч 30101810400000000225, 

БИК 044525225

Генеральный директор 
ООО «Александровск-Сахалинский
морской порт»

	АРЕНДАТОР

ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»
Адрес: 694020, Сахалинская область, 
г. Корсаков, бульвар Приморский, д. 4/2

приемная 8(42435) 4-90-01 (доб.201), факс 4-48-92, бухгалтерия 8(42435) 4-90-04

Е-mail: AMP@ampskk.ru 
ИНН 6504043879, КПП 650401001, 

ОГРН 1026500781460, ОКТМО 64716000, ОКПО 24541746, 

Единый казначейский счет 40102810845370000053, Казначейский счет, открытый в ТОФК 03214643000000016100, Банк  получателя – Отделение  Южно-Сахалинск Банка России//УФК по Сахалинской области г. Южно-Сахалинск Получатель – УФК по Сахалинской области (ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки», л/счет 20616Щ94090) 
Руководитель
ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»




Приложение № 1

к договору аренды недвижимого имущества № ________ от «____» ________ 2023 года
План расположения передаваемых в аренду помещений











 








Приложение № 2

к договору аренды недвижимого имущества

№ ___________ от «_____»_______2023 г.
АКТ

приема-передачи недвижимого имущества в аренду

г. Шахтерск


«____» __________ 2023 года
Общество с ограниченной ответственностью «Александровск-Сахалинский морской порт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Чумаченко Александра Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Администрация морских портов Сахалина, Курил и Камчатки» (ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»), в лице специалиста по материально-техническому снабжению Шахтерского филиала ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки» Дорофейского Алексея Александровича, действующего на основании Доверенности № _______ от «_____» ________ 2023 г., подписали настоящий Акт о нижеследующем:
1. В целях исполнения договора аренды недвижимого имущества № __________ от «______» __________ 2023 года по настоящему акту Арендодатель передал, а Арендатор принял в срочное возмездное владение и пользование следующее имущество:

- часть нежилого помещения, состоящего из двух комнат, общей площадью 31, 4 квадратных метра, расположенного на третьем этаже трехэтажного здания гаража механизации, расположенного по адресу: Сахалинская область Углегорский район п. Бошняково, ул. Флотская 1А, под использование в качестве офиса. Место расположения Помещения обозначено на плане (Приложение № 1 к договору)

2. Состояние передаваемого Имущества: удовлетворительное

Подписи сторон:
	«Арендодатель»
	«Арендатор»


	_________________/А.Н. Чумаченко/

М.П
	____________________/А.А. Дорофейский/
М.П.








Инспекция ГПК


(ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»)





Инспекция ГПК


(ФГБУ «АМП Сахалина, Курил и Камчатки»)





























_________________________ А.И. Лыспак            _______________________ Е.Н. Зингер
_______________________/ А.Н. Чумаченко/                        ____________________/В.А. Шутько/


